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Строители осознали кризис
исследование
В на ча ле ию ня 2009 го да Се
ве роЗа пад ный ре ги о наль
ный центр КПМГ пред ста вил 
ре зуль та ты ис сле до ва ния 
вли я ния фи нан со во го кри зи
са на биз нес стро и тель ных и 
де ве ло пер ских ком па ний на 
при ме ре СанктПе тер бур га и 
Ле нинг рад ской об ла сти. 

Дэ вид Бам бер, уп рав ля ю
щий парт нер Се ве роЗа пад
но го ре ги о наль но го цент ра 
КПМГ за ме тил, что поч ти 
по ло ви на ру ко во ди те лей, при
ни мав ших уча стие в оп ро се в 
пер вые не де ли 2009 го да, не 
пред по ла га ли, что эко но ми че
ский спад прод лит ся боль ше 
го да, тог да как се год ня ник то 
не ожи да ет, что кри зис за кон
чит ся и к де каб рю 2010 го да. 
«В то же вре мя ат мос фе ра на 
рын ке нед ви жи мо сти ста ла 
го раз до бо лее кон ку рент ной и, 
нес мот ря на то, что мно гие из
ме не ния но си ли не га тив ный 
ха рак тер, из си ту а ции мож но 
изв лечь ряд плю сов. Бо лее по
ло ви ны рес пон ден тов приз на
ли, что су зи ли спе ци а ли за цию 
сво их ком па ний, не ко то рые 
за мо ро зи ли ряд про ек тов или 
пол ностью прек ра ти ли стро
и тель ную де я тель ность. Часть 
рес пон ден тов все еще пла ни
ру ют внед ре ние прог рамм по 
оп ти ми за ции рас хо дов, в то 
вре мя как ос таль ные рас смат
ри ва ют воз мож но сти ре ст рук
ту ри за ции про ек тов», — ска зал 
Дэ вид. 

Он так же от ме тил, что ком
па нии, ко то рые толь ко на чи
на ют об ду мы вать воз мож ные 
пла ны дей ст вий, та кие как 
ре фи нан си ро ва ние за дол жен
но сти, оп ти ми за ция рас хо дов 
и конт роль из дер жек в рам ках 
всей ор га ни за ции, долж ны 
по ни мать пос лед ст вия сво е го 
без дей ст вия. В тот мо мент, 
ког да в эко но ми ке про и зой дет 
пе ре лом, их кон ку рен ты, уже 
внед рив шие по доб ные ини ци
а ти вы, ока жут ся на шаг впе ре
ди. Для то го, что бы ока зать ся 
кон ку рен тос по соб ны ми, 
не об хо ди мо уже сей час про из
ве сти из ме не ния на стра те ги
че ском уров не и под го то вить 
ин ст ру мен ты и про цес сы, 
ко то рые сде ла ют ком па нию 

бо лее гиб кой и поз во лят бы ст
ро и опе ра тив но ре а ги ро вать 
на из ме не ния рын ка. Имен но 
сей час не об хо ди мо сфо ку си ро
вать ся на сох ра не нии ка пи та
ла в рам ках прог рамм по оп ти
ми за ции зат рат, уп рав ле нию 
лик вид ностью и обо рот ным 
ка пи та лом, вы со ко ри ско ван
ны ми ин ве сти ци я ми, а так же 
ре ст рук ту ри за ции и уп рав ле
нии де неж ны ми по то ка ми. 

В те ку щей си ту а ции ком па
нии вы нуж де ны кон цент ри ро
вать ся на уп рав ле нии лик вид
ностью, конт ро ле за ри ска ми 
и со став ле нии бюд же тов «в ре
жи ме ре аль но го вре ме ни». Те 
ор га ни за ции, ко то рые су ме ют 
это го до бить ся, су ме ют сох ра
нить лик вид ность и де неж ные 
по то ки, смо гут ре а ги ро вать 
на ме ня ю щи е ся ры ноч ные 
ус ло вия, за нять ли ди ру ю щие 
по зи ции в от рас ли и соз дать 
до пол ни тель ную сто и мость 
для ак ци о не ров.

Как сле ду ет из оп ро са, 
про ве ден но го в на ча ле 2009 
го да, боль шин ст во ком па ний 
ощу ти ли вли я ние кри зи са в 
пос лед ние не сколь ко ме ся цев 
2008 го да. Тог да рез ко от ри
ца тель ное ли бо не га тив ное 
вли я ние кри зи са на соб ст вен
ные ком па нии от ме ти ли 78% 
рес пон ден тов. По про ше ст вии 
пер вых ше сти ме ся цев 2009 
го да ухуд ше ние си ту а ции для 
сво их ком па ний от ме ти ли уже 
82% оп ро шен ных.

Прог но зы боль шин ст
ва ком па ний от но си тель но 
про дол жи тель но сти кри зи са, 
сде лан ные в на ча ле 2009 го да, 
не оп рав да лись. Тог да 44% 
оп ро шен ных по ла га ли, что 
вли я ние кри зи са бу дет ощу
щать ся еще год, а 33% на зы ва
ли пе ри од в не сколь ко лет. По 
про ше ст вии по лу го да, в ию не 
2009, ник то из оп ро шен ных 
не ожи да ет за вер ше ния кри
зи са до кон ца 2009 го да, но, с 
дру гой сто ро ны, по дав ля ю щее 
боль шин ст во (64%) рас счи
ты ва ют уви деть приз на ки 
улуч ше ния эко но ми че ских ус
ло вий в от рас ли уже в те че ние 
бли жай ших 12 ме ся цев.

В на ча ле 2009 го да 55% 
рес пон ден тов от ме ча ли, что 
со би ра ют ся сок ра щать чис ло 
сво их про ек тов, 67% со би ра

лись су жать спе ци а ли за цию, 
и толь ко 22% топме нед же ров 
со об щи ли, что уже умень ши ли 
свою спе ци а ли за цию до не
сколь ких фор ма тов. 

По ре зуль та там блицоп ро са 
в ию не 2009 го да мож но кон
ста ти ро вать, что 64% ком па
ний уже су зи ли спектр сво ей 
спе ци а ли за ции, а око ло 20% 
ком па ний во об ще от ка за лись 
от стро и тель ст ва и ос та но ви ли 
все свои про ек ты. Не ко то рые 
рес пон ден ты от ка зы ва ют ся от 
раз ви тия рек ре а тив ной нед ви
жи мо сти, а так же со би ра ют ся 
про во дить оп ти ми за цию су ще
ст ву ю щих про ек тов и по иск 
под хо дя щих зе мель.

В на ча ле 2009 го да поч ти 
все ком па нии (90%) ожи да ли 
ак ти ви за ции про цес сов по 
сли я нию и пог ло ще нию. В ию
не 2009 го да 72% рес пон ден тов 
от ме ти ли, что ве ро ят ность 
пог ло ще ния мел ких ком па ний 
бо лее круп ны ми в на сто я щее 
вре мя бо лее вы со ка, чем 6 
ме ся цев на зад, а око ло 10% 
ком па ний счи та ют, что ак ти
ви за ция сли я нийпог ло ще
ний го раз до бо лее ве ро ят на, 
чем в на ча ле го да. Прог но зы 
уча ст ни ков стро и тель но го 
сек то ра оп рав да лись: сог лас но 
ис сле до ва нию КПМГ, в IV квар
та ле 2008 го да в рос сий ском 
стро и тель ном сек то ре про и
зош ло все го око ло пя ти сде лок 
сли я нийпог ло ще ний на 
сум му око ло 2 млрд дол ла ров. 
В I квар та ле 2009 го да бы ло 
зак лю че но уже бо лее 10 сде лок 
об щей сто и мостью пол мил ли
ар да дол ла ров.

Уча ст ни ки июнь ско го блиц
оп ро са так же от ме ти ли, что в 
крат кос роч ной перс пек ти ве 
возв ра ще ния к от ло жен ным 
про ек там не ожи да ет ся. В на
ча ле 2009 го да боль шая часть 
(67%) оп ро шен ных ком па ний 
от ме ча ли, что для ре ше ния 
проб ле мы фи нан си ро ва ния 
они пред по чи та ют за мо ра жи
вать свои про ек ты «до луч ших 
вре мен». В ию не 2009 го да 
по дав ля ю щее боль шин ст во 
рес пон ден тов (72%) от ве ти ли, 
что ожи да ют «раз мо роз ки» в 
те че ние не сколь ких лет. Око ло 
30% оп ро шен ных счи та ют, что 
в те че ние бли жай ших 12 ме
ся цев бу дет за кон че но от 10% 

до 20% про ек тов, объяв лен ных 
к стро и тель ст ву в прош лом 
сен тяб ре.

От ве чая на воп рос от но си
тель но уде шев ле ния сто и мо
сти жи лой нед ви жи мо сти и 
арен ды офи сов за пос лед ние 
пол го да, рес пон ден ты бы ли 
бо лее еди но душ ны в оцен ке 
объе мов па де ния сто и мо сти 
арен ды офи сов, чем в оп ре де
ле нии цен на про да жу элит
ной нед ви жи мо сти. 

Пред ста ви те ли круп ней
ших стро и тель ных и де ве ло
пер ских ком па ний СанктПе
тер бур га и об ла сти оце ни ли 
па де ние аренд ных ста вок в 
биз несцент рах в те че ние по 
с лед них 6 ме ся цев в сред нем 
на 30%. Бо лее 50% оп ро шен
ных оце ни ли па де ние ста вок 
арен ды в биз несцент рах А 
клас са на 35 и бо лее про цен
тов, в биз несцент рах клас са 
В на 25–30%, в биз несцент рах 
клас са С на 15–25%. 

Сог лас но оцен ке агентств 
нед ви жи мо сти, па де ние 
аренд ных ста вок в сред нем по 
го ро ду в руб лях со ста ви ло при
мер но 30–40%, в ва лю те став ки 
сни зи лись в два и бо лее ра за. 
К то му же оче вид но па де ние 
спро са на жи лую нед ви жи
мость.

В оцен ке па де ния цен на 
про да жу элит но го жилья 
сре ди оп ро шен ных в ию не 
2009 го да пред ста ви те лей 
ком па ний за мет ны оп ре де лен
ные раз ног ла сия. Поч ти 30% 
рес пон ден тов счи та ют, что па
де ние со ста ви ло 25–35%, око ло 
20% рес пон ден тов счи та ют, 
что це ны упа ли на 10–15%, а 
по мне нию 18% рес пон ден тов 
це ны ос та лись без из ме не ний. 

Обоб щая ито ги обо их оп
ро сов, сле ду ет от ме тить, что, 
нес мот ря на те ку щее ухуд ше
ние си ту а ции в стро и тель ной 
от рас ли и вы нуж ден ные ме ры 
по сок ра ще нию сво ей де я тель
но сти, боль шин ст во стро и
тель ных и де ве ло пер ских 
ком па ний ожи да ют уви деть 
приз на ки улуч ше ния эко но ми
че ских ус ло вий уже в те че ние 
бли жай ших 12 ме ся цев и про 
г но зи ру ют возв рат к ра бо те 
над при о ста нов лен ны ми про
ек та ми че рез не сколь ко лет.

РО МАН РУ СА КОВ

Офисная стабилизация
Ставки аренды пришли в равновесие

бизнесцентры
Ми ро вой фи нан со вый кри зис 
кос нул ся мно гих ком па ний в 
СанктПе тер бур ге, ко то рые, 
сни жая из держ ки, вы нуж де ны 
сок ра щать пер со нал. В офис
ных цент рах клас са А зап ра
ши ва е мые аренд ные став ки 
с на ча ла го да сни зи лись не 
ме нее чем на 20% и со став ля
ют в сред нем 1200 руб лей за 
кв. м. в ме сяц. Од на ко в офис
ных цент рах вы со ко го уров ня, 
рас по ло жен ных в цент ре, там, 
где став ки попреж не му за яв
ля ют ся в ус лов ных еди ни цах, 
це ны со став ля ют в сред нем 
1500 руб лей за кв. м в ме сяц. 
При этом сле ду ет от ме тить, 
что вол на по сни же нию ста вок 
арен ды прош ла. Все, кто вел 
пе ре го во ры, уже ли бо до го во
ри лись о ди скон те на ка кой
ли бо пе ри од, ли бо по ки да ют 
офи сы. Це ны до стиг ли та ко го 
уров ня, ко то рый уст ра и ва ет 
арен да то ров. Это те аренд ные 
став ки, на ко то рые есть спрос 
и по ко то рым зак лю ча ют ся ре
аль ные сдел ки.

Ры нок офис ных по ме
ще ний за пос лед ние го ды 
ха рак те ри зу ет ся уве ли че ни ем 
биз несцент ров клас са А и В+. 
Та кие по ме ще ния поль зо ва
лись спро сом у арен да то ров. 
Од на ко в свя зи с кри зи сом 
си ту а ция из ме ни лась. Мно
гие ком па нии ста ли ис кать 
воз мож ность сок ра ще ния 
рас хо дов, в том чис ле и на 
арен ду по ме ще ний. В кон це 
прош ло го го да — на ча ле это го 
мно гие арен да то ры ста ра лись 
до го во рить ся с арен до да те
ля ми. Ес ли это не уда ва лось 
сде лать, они пе ре ез жа ли в БЦ 
клас са В и ни же, ли бо сок ра
ща ли пло ща ди по ме ще ний. 
Это при ве ло к уве ли че нию 
уров ня сво бод ных пло ща дей в 
биз несцент рах клас са А. 

Оль га Кор ни ло ва, ди рек тор 
де пар та мен та бро ке рид жа 
ком мер че ской нед ви жи мо сти 
АРИН, счи та ет, что в на сто
я щее вре мя ры нок офис ной 
нед ви жи мо сти стал рын ком 
арен да то ра, и это при ве ло к 
ка че ст вен но му из ме не нию 

спро са. «За пер вое по лу го дие 
2009 го да об щее ко ли че ст во 
зап ро сов на офи сы сни зи лось 
в пять раз, но они ста ли бо лее 
пред мет ны ми. Зво нят в ос нов
ном по тен ци аль ные арен да
то ры, ко му дей ст ви тель но 
на до пе ре е хать в но вый офис 
по раз ным при чи нам. В 
струк ту ре спро са про дол жа ет 
уве ли чи вать ся до ля зап ро сов 
на офи сы не боль шо го мет ра
жа на фо не сни же ния за я вок 
на по ме ще ния пло щадью 
100–500 кв. м», — го во рит Оль
га Кор ни ло ва. 

Так же сле ду ет от ме тить, что 
в свя зи с тем, что мно гие ком
па нии сок ра ща ют пер со нал и 
умень ша ют ко ли че ст во сво их 
пло ща дей, по я ви лись пред ло
же ния на рын ке су ба рен ды, 
од на ко ак тив но го раз ви тия 
он не по лу чил. 

Не пол ный комп лект 
арен да то ров
В на сто я щий мо мент за пол ня
е мость дей ст ву ю щих биз нес
цент ров клас са А со став ля ет, 
по оцен кам АРИН, по ряд ка 
80%, стро я щих ся — по ряд ка 
40–60% . «Ду маю, что до кон ца 

это го го да уро вень ва кант ных 
пло ща дей в дей ст ву ю щих 
вы со кок лас сных офис ных 
цент рах уве ли чит ся до 40%. 
А си ту а ции, ког да за пол ня е
мость биз несцент ров клас са А 
бы ла близ ка к 100%, а аренд
ные став ки рос ли на не сколь
ко про цен тов в квар тал, на 
рын ке уже не бу дет», — ре зю
ми ру ет гос по жа Кор ни ло ва. 

По дан ным AS TE RA St.Pe
ters burg, в 2008 го ду бы ло 
вве де но 11 биз несцент ров 
клас са А об щей пло щадью 
око ло 182 ты сяч квад рат ных 
мет ров. Эти «све жие» про ек ты 
ис пы ты ва ют се год ня са мые 
боль шие проб ле мы с за пол
не ни ем пло ща дей арен да то
ра ми: на не дав но вве ден ные 
биз несцент ры при хо дит ся 
са мый боль шой про цент ва
кант ных пло ща дей. В сред
нем по офис ным про ек там, 
ре а ли зо ван ным в 2008 го ду, 
до ля ва кант ных пло ща дей 
со став ля ет 45%, по ре а ли зо
ван ным в 2009 го ду — 70%. 
Бо лее то го, уро вень ва кант
ных пло ща дей в те че ние 2009 
го да бу дет уве ли чи вать ся. При 
этом в биз несцент рах од но го 

клас са он мо жет зна чи тель
но от ли чать ся. На и боль ший 
уро вень ва кант ных пло ща дей 
наб лю да ет ся в биз несцент
рах клас са А, рас по ло жен ных 
в уда ле нии от цент раль ной 
ча сти го ро да — тра ди ци он ной 
де ло вой зо ны. 

В 2009 го ду был вве ден 
толь ко один биз несцентр 
класс А — БЦ «Лин кор» ком
па нии «БФАДе ве лоп мент», 
пло щадью 24 000 кв. м (в 
Пет рог рад ском райо не). На 
июнь 2009 го да в этом биз
несцент ре за ня то толь ко 20% 
пло ща дей. 

«На на сто я щий мо мент 
сред няя аренд ная став ка на 
офис ные в клас се А со став ля
ет 1000–1300 руб./кв. м/мес. 
Верх няя гра ни ца ди а па зо на 
по не ко то рым биз несцент рам 
мо жет быть и вы ше, за ви
сит от конк рет но го объек та. 
Же ла е мая став ка, ко то рую 
оз ву чи ва ют кли ен ты, об ра
ща ю щи е ся с зап ро сом на 
офис ное по ме ще ние, со став
ля ет 700–800 руб./кв. м/мес. 
Мак си маль но рас смат ри ва е
мый бюд жет — 1200 руб./кв. 
м/мес. ($ 480/год)», — го во рит 

Оль га Зем цо ва, ру ко во ди тель 
от де ла про ект но го бро ке рид
жа AS TE RA St.Pe ters burg. 

Ос нов ной объем спро са — 
200–300 кв. м (60%), 300700 
кв. м. (30%), 700–1500 кв. м 
(10%). «Ак тив ность арен да
то ров ста ла ощу ти мой во II 
квар та ле 2009, до это го 90% 
зап ро сов арен да то ров но си ли 
мар ке тин го вый ха рак тер», — 
рас суж да ет гос по жа Зем цо ва. 

Ру ко во ди тель ана ли ти че
ско го де пар та мен та Гиль дии 
уп рав ля ю щих и де ве ло пе ров 
Анд рей Со ко лов го во рит, что 
в ию не 2009 го да па де ние до
ход ных по ка за те лей на офис
ном рын ке СанктПе тер бур га 
про дол жа лось, став ки арен ды 
упа ли в сред нем на 2,5% в 
руб лях (4,2% в дол ла рах), це ны 
про даж — на 5,7% в руб лях 
(7,4% в дол ла рах). Аренд ные 
став ки на офи сы клас са А со
став ля ют 760–2200 руб. за кв. 
м в мес. (без НДС). 

За пол ня е мость биз нес
цент ров клас са А про дол жа ет 
сни жать ся и со став ля ет сей
час в сред нем око ло 70–75%. 
На ос во бо див ши е ся пло ща ди 
най ти но вых арен да то ров по 
преж ним ус ло ви ям прак ти че
ски не воз мож но.

Пред ло же ний по про да же 
офи сов клас са А ста но вит ся 
все боль ше, на про да жу вы
став ле ны биз несцент ры «Гу
став», «Маг нус», «Ос кар», «Аре
нахолл», офи сы в БЦ «Пул ко во 
Скай» клас са А пред ла га ют ся 
по це не 103 000 руб./кв. м.

«Сре ди сде лок на и бо лее 
круп ной за 2009 год яв ля ет ся 
при об ре те ние биз несцент ра 
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Гри фон“ нор веж ским фон дом 

Storm Re al Es ta te Fund AS. 
Це на про да жи со ста ви ла 2400 
долл./кв. м.

На про да жу сей час вы
став ля ют биз несцент ры те 
де ве ло пе ры, ко то рые об ре ме
не ны кре ди та ми и про чи ми 
обя за тель ст ва ми», — от ме тил 
гос по дин Со ко лов.

Ру ко во ди тель от де ла офис
ной нед ви жи мо сти Knight 
Frank St. Pe ters burg По ли на 

Ма ка рен ко счи та ет что па де
ние ста вок бы ло еще бо лее 
рез ким: «С на ча ла го да бы ло 
за фик си ро ва но па де ние ста
вок арен ды до 30% в сег мен те 
биз несцент ров клас сов А и 
В+. Дан ное па де ние нап ря мую 
свя за но с тем, что боль шин
ст во но вых биз несцент ров 
выш ло на ры нок в 2009 го ду 
ме нее чем с 50%ой за пол ня
е мостью. По э то му, на взгляд 
соб ст вен ни ков, на и бо лее эф
фек тив ным спо со бом прив ле
че ния арен да то ров ста но вит
ся дем пинг. По тен ци аль ные 
арен да то ры рас счи ты ва ют на 
то, что соб ст вен ни ки биз нес
цент ров бу дут от тал ки вать ся 
от их пред поч те ний по став
кам арен ды», — рас ска за ла 
гос по жа Ма ка рен ко.

Сло жи лось на рын ке и 
пред став ле ние о «спра вед ли
вой» це не арен ды. По ме ре 
уве ли че ния ва кант ных пло
ща дей уро вень кон ку рен ции в 
не дав но вве ден ных и в дав но 
дей ст ву ю щих биз несцент рах 
поч ти срав нял ся и оп ре де
ля ет ся се год ня в ос нов ном 
па ра мет ра ми ло ка ции. Для 
биз несцент ров в цент раль
ном де ло вом райо не (Нев ский 
прос пект) аренд ные став ки 
на хо дят ся в ди а па зо не 1300–
1500 руб./кв. м (вклю чая НДС 
и опе ра ци он ные рас хо ды), во 
всех ос таль ных — 1000–1100 
руб./кв. м. 

Ре ша ю щими фак то рами 
для арен да то ров се год ня ста
но вят ся аренд ная став ка и 
воз мож ность не вкла ды вать ся 
в ре монт, клас сность зда ния 
уже не яв ля ет ся главным в 
воп ро се арен ды. Иск лю че ни
ем яв ля ют ся круп ные юри ди
че ские ком па нии, ко то рые 
попреж не му рас смат ри ва ют 
офи сы клас са А в цент раль
ном де ло вом райо не. «Что 
ка са ет ся прог но за ди на ми ки 
аренд ных ста вок во вто ром 
по лу го дии, то он во мно гом 
бу дет за ви сеть от мак ро э ко но
ми че ской си ту а ции и уров ня 
без ра бо ти цы: со ста би ли за ци
ей этих по ка за те лей про и зой

дет и ста би ли за ции ста вок 
арен ды», — го во рит гос по жа 
Ма ка рен ко. 

Важ ные со бы тия
По мне нию ана ли ти ков 
Knight Frank СанктПе тер бург, 
важ ным со бы ти ем пер во
го по лу го дия 2009 го да для 
рын ка ста ло ре ше ние де ве
ло пер ской ком па нии OMG 
De ve lop ment, «доч ки» груп пы 
OMG, сме нить кон цеп цию 
за ст рой ки сво е го уча ст ка в 
Яни не Все во лож ско го райо на: 
вме сто «су хо го» пор та на тер
ри то рии бу дет по ст ро ен биз
неспарк, пред наз на чен ный 
для предп ри я тий, пе ре во
дя щих про из вод ст вен ные и 
офис ные по ме ще ния в при го
род. К зна чи мым ре ше ни ям в 
ком па нии от но сят и от каз УК 
«Ли дер» от про ек та стро и тель
ст ва 37этаж но го биз несцент
ра на пл. Кон сти ту ции. На 
пе тер бург ском рын ке офи сов 
зак лю че на круп ней шая за 
два го да сдел ка. Ин тер нет
про вай дер Yo ta арен до вал 
7800 кв. м в биз несцент ре 
«Ат лан тикси ти». Ди сконт 
мог со ста вить до 30% (став ки 
в «Ат лан тикси ти» от 850 до 
1500 руб. за 1 кв. м в ме сяц. С 
уче том ди скон та за боль шую 
пло щадь Yo ta мог ла арен до
вать офис при мер но по 600 
руб. за 1 кв. м в ме сяц).

В Knight Frank СанктПе тер
бург кон ста ти ру ют за мед ле
ние тен ден ции пе ре ез да арен
да то ров. Мно гие ком па нии 
уже по лу чи ли зна чи тель ные 
скид ки на аренд ную пла ту 
или сме ни ли биз несцент ры 
на бо лее де ше вые.

Сох ра ня ет ся тен ден ция 
нез на чи тель но го сни же ния 
аренд ных ста вок в биз нес
цент рах клас са А, так как 
сред ний раз мер ди скон та уже 
со ста вил боль ше 35%.

Ви та лий Во то лев ский, 
ге не раль ный ди рек тор ЗАО 
«Жел до ри по те ка» го во рит, что 
в по пыт ке прив лечь кли ен тов 
арен до да те ли идут на мно гое. 
«И сни же ние став ки не един

ст вен ный ин ст ру мент. Идет 
смяг че ние ус ло вий. Нап ри
мер, уве ли че ние 

”
аренд ных 

ка ни кул“ с 2–3 до 6 ме ся цев, и 
да же до 12 — при ус ло вии, что 
в арен ду бе рет ся все зда ние; 
про лон га ция до го во ра арен
ды с фик си ро ван ной став кой 
до 2–3 лет и т.д. В круп ных 
го ро дах мно гие арен до да те
ли пе ре хо дят на руб ле вые 
рас че ты. За пу ска ют ся бо нус
ные прог рам мы: бесп лат ные 
пар ков ки на вре мя арен ды, 
ос во бож де ние уже су ще ст ву ю
щих арен да то ров от аренд ной 
пла ты при обя за тель ной оп ла
те эксп лу та ци он ных рас хо
дов», — рас ска зал гос по дин 
Во то лев ский. 

В GVA Sa wy er прог но зи ру
ют, что в 2010–2011 го дах бу
дет вве ден очень не боль шой 
объем но во го пред ло же ния, 
осо бен но в ис то ри че ском 
цент ре го ро да. Изза зна чи
тель но го па де ния спро са 
де ве ло пе ры ос то рож но от
но сят ся к ре а ли за ции но вых 
офис ных про ек тов, так же на 
стро и тель ную ак тив ность 
не га тив но вли я ет удо ро жа
ние за ем ных средств. Объем 
при о ста нов лен но го стро и
тель ст ва в офис ной нед ви
жи мо сти оце ни ва ет ся ана ли
ти ка ми Col li ers In ter na ti o nal 
(СанктПе тер бург) на уров не 
800 000 кв. м. 

Сей час стро ят ся, как пра
ви ло, ка че ст вен ные и тре бу
ю щие серьез ных ин ве сти ций 
про ек ты, вы де ля ю щи е ся уни
каль ностью ме сто по ло же ния 
(Qu att ro Cor ti на Поч тамт ской 
ул., «Нев ский Центр» на Нев
ском пр., «ФОСП» на наб. ре ки 
Мой ки) или инф ра ст рук ту рой 
(как, нап ри мер, «Аэ ро портси
ти», вхо дя щий в один мно го
функ ци о наль ный комп лекс с 
го сти ни цей меж ду на род ной 
се ти In ter con ti nen tal). 

За яв лен ный объем офис
ных пло ща дей, пла ни ру е мых 
к вво ду в сле ду ю щем го ду, со
став ля ет око ло 150 000 кв. м, 
из них 75 500 кв. м в клас се А.

РО МАН РУ СА КОВ

Ре ша ю щи ми фак то ра ми для арен да то ров се год ня ста но вят ся аренд ная став ка и воз мож ность не вкла ды вать ся в 
ре монт, клас сность зда ния уже не яв ля ет ся главным в воп ро се арен ды ФОТО АЛЕКСАНДРА КОРЯКОВА


