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дом архитектура

Петербург ждет новых форм 
Свежие архитектурные решения удивят горожан не раньше чем через пять лет

городская среда
Ос нов ная ар хи тек тур ная 
тен ден ция в до мо ст ро е нии 
Пе тер бур га — стрем ле ние к 
прак тич но сти. Зда ния по сте
пен но ли ша ют ся «не нуж ных 
ук ра ше ний», ста но вясь бо лее 
ра ци о наль ны ми. Спе ци а ли
сты ожи да ют но во го сло ва в 
ар хи тек ту ре толь ко в сле ду
ю щем де ся ти ле тии — ког да 
бу дет ре а ли зо ван ряд круп ных 
про ек тов. 

По мне нию уча ст ни ков 
рын ка, в элит ном до мо ст ро
е нии в чер те го ро да пре об
ла да ет мо дерн. «Ар хи тек ту ра 
мо дер низ ма — на и бо лее 
ха рак тер ная ар хи тек ту ра для 
Пе тер бур га XX ве ка. Эти тра
ди ции про дол жа ют ся и се год
ня. Дан ный стиль, к при ме ру, 
пре об ла да ет в кон цеп ции 
кор пу сов элит но го жи ло го 
комп лек са «Дом у Мо ря» на 
Кре стов ском ост ро ве, тре тье
го жи ло го до ма «Ка мен но  
ост ров ской кол лек ции» на Ка
мен но ст ров ском прос пек те и 
жи ло го комп лек са «Ре зи ден
ция на Су во ров ском», — го во
рит ком мер че ский ди рек тор 
стро и тель ной кор по ра ции 
«Воз рож де ние СанктПе тер
бур га» Илья Анд ре ев.

Вме сте с тем ар хи тек то ры 
и за ст рой щи ки стре мят ся 
ми ни ми зи ро вать «до пол ни
тель ные ук ра ше ния» зда ния. 
«Се год ня есть нор маль ное же
ла ние за ст рой щи ка воз ве сти 
ка че ст вен ный объект, но при 
этом ми ни ми зи ро вать свои 
зат ра ты. На ка че ст ве жилья 
эко но мить нель зя, по э то му 
в пер вую оче редь уби ра ют ся 
раз лич ные до пол ни тель ные 
ук ра ше ния, не су щие иск
лю чи тель но эс те ти че скую 
наг руз ку. По э то му, ско рее 
все го, тен ден ция бли жай ше
го вре ме ни — это мак си маль
ное уп ро ще ние внеш не го 
ви да до мов при уве ли че нии 
жи лой пло ща ди», — го во
рит ге не раль ный ди рек тор 
«Эта лонпро ек та» СК «Эта лон
Ленс пецС МУ» Кон стан тин 
Ря дин ских. 

Од на ко боль шая часть 
зда ний Се вер ной сто ли
цы — ти по вые мно го э таж
ки. «Се год ня в чер те го ро да 
пре об ла да ют мно го э таж ные 
до ма, по то му что та ко вы 
ус ло вия ра бо ты стро и тель
но го биз не са: при од них и 
тех же зат ра тах не об хо ди
мо по лу чить мак си маль но 
воз мож ную при быль. Ес ли 
зе мель ный уча сток по ис ход
ным дан ным поз во лит зап
ро ек ти ро вать мак си маль ную 
этаж ность, то за ст рой щик 
по ста ра ет ся зап ро ек ти ро вать 
мак си мум эта жей, что бы 
по лу чить на и боль ший вы ход 
квад рат ных мет ров, ко то
рые он смо жет ре а ли зо вать. 
Но так же не сом нен но,  что 
та ко му го ро ду, как СанктПе
тер бург, не об хо ди мы вы со
кие до ми нан ты, при чем как 
жи лые, так и ком мер че ские», 
— от ме ча ет гос по дин Ря дин
ских.

Рекон ст рук ция ста рин
ных до мов в цент ре го ро
да — осо бое нап рав ле ние 
де я тель но сти пе тер бург ских 
стро и те лей. В ос нов ном вос
ста нав ли вать при хо дит ся 
офис ные зда ния, но есть и 
жи лые объек ты. За ст рой щи
ки вос ста нав ли ва ют толь ко 
веш ний об лик зда ний XVIII
XIX ве ков, внут рен нее же 
про ст ран ст во по ст рой ки ор
га ни зу ет ся сог лас но ве я ни ям 
сов ре мен ной ар хи тек ту ры — 
в сти ле мо дерн и хайтек. Так, 
ре кон ст ру и руя зда ния быв
ших ка зарм при ви ле ги ро ван
но го Пре об ра жен ско го пол ка 
в цент ре го ро да, за ст рой щик 
со че та ет клас си цизм с эле
мен та ми мо дер на. При стро и
тель ст ве мно гоп ро филь но го 
комп лек са «Сток манн Нев
ский Па лас» фин ская ком па
ния «Сток манн» (ос нов ной 
ин ве стор про ек та) обя за лась 
вос ста но вить фа сад преж не го 
зда ния — в сти ле эк лек ти ка, 
внут рен няя же от дел ка бу дет 
вы пол не на в сти ле хайтек.

По сло вам уча ст ни ков 
рын ка, в ком мер че ской 
нед ви жи мо сти пре об ла да ют 

стан дар ти зи ро ван ные идеи. 
Осо бен ным сти лем это наз
вать слож но, но они бли же 
все го к мо дер ну и хайте ку. 
Экс пер ты та кую тен ден цию 
свя зы ва ют с тем, что в Рос сии 
еще не так расп ро ст ра не на 
прак ти ка за ка за ар хи тек
тур но го об ли ка объек та у 
из ве ст но го ар хи тек то ра. «Так 
по сту па ют лишь для зна
ко вых про ек тов, ли бо ес ли 
де ве ло пер или соб ст вен ник 
осо бен но ис ку шен в воп ро
сах ар хи тек ту ры. В том чис ле 
это свя за но и с не же ла ни ем 
тра тить су ще ст вен ные сум мы 
на ар хи тек тур ный про ект», 
— от ме ча ет уп рав ля ю щий 
парт нер ком па нии Lon don 
Con sul ting & Ma na ge ment 
Com pa ny Дмит рий Зо лин. 

По прог но зам гос по ди на 
Зо ли на, в ар хи тек тур ном 
об ли ке ком мер че ской нед
ви жи мо сти в бли жай шей 
перс пек ти ве сто ит ждать 
«ин те рес ных форм». «А бли же 
к 2016 го ду мож но ожи дать 
но вых, ори ги наль ных ре ше
ний (имен но на этот пе ри од 
зап ла ни ро ва ны пер вые сда
чи масш таб ных про ек тов, 
в том чис ле и часть «Ох та
цент ра» в Пе тер бур ге)», — 
от ме ча ет экс перт. 

Уча ст ни ки рын ка прог
но зи ру ют, что в ус ло ви ях 
кри зи са бу дет раз ви вать ся в 
пер вую оче редь жи лое стро
и тель ст во — бур ный рост 
строи тель ст ва так и не смог 
пок рыть де фи цит жи лых 
до мов. В сег мен те ком мер че
ской нед ви жи мо сти в свя зи 
со сни же ни ем спро са на нее 
стро и тель но го бу ма ждать не 
сто ит — бу дут вво дить ся уже 
стро я щи е ся объек ты. «Де фи
цит жи лой нед ви жи мо сти 
зна чи те лен, вкла ды вать в нее 
на дан ном эта пе вы год нее. 
То есть при лю бом сце на рии 
раз ви тия кри зи са жи лая 
нед ви жи мость бу дет во ст ре
бо ва на. Кро ме то го, у но вых 
биз несцент ров сей час су ще
ст ву ет опас ность ос тать ся 
без арен да то ров», — от ме ча ет 
Дмит рий Зо лин. 

Стиль за го род но го до мо ст
ро е ния (как кот тедж ных по
сел ков, так и ин ди ви дуль ной 
за ст рой ки) приб ли жа ет ся к 
ар хи тек тур ным об раз цам 
Скан ди нав ских стран. «Так, 
нап ри мер, про ект 

”
Гор ки

СПб“ для СанктПе тер бур га 
восп ри ни мал ся поч ти как 
ре во лю ци он ный. При том что 
для Скан ди на вии по доб ные 
по ст рой ки яв ля ет ся при выч
ны ми. В даль ней шем ар хи
тек ту ра шаг за ша гом бу дет 
ста но вить ся луч ше, сов ре
мен нее», — от ме ча ет ди рек
тор ком па нии «Пет ро стиль» 
Мак сим Берг.

В ар хи тек ту ре за го род ных 
по ст ро ек так же на ме ти лась 
тен ден ция к прак тич но сти. 
Тог да как не ко то рое вре мя 
на зад в за го род ном до мо ст ро
е нии наб лю да лось сме ше ние 
сти лей. «Да вай те вспом ним, 
ка ким бы ло за го род ное до мо
ст ро е ние 10–15 лет на зад — 
не кое по до бие не ок лас си ки, 
ро ман тиз ма и в це лом чтото 
не по нят ное с ба шен ка ми и 
эр ке роч ка ми. Пер вые кот
тедж ные по сел ки с еди ным 
ар хи тек тур ным об ра зом ста
ли по яв лять ся срав ни тель но 
не дав но. Еди ный ар хи тек тур
ный стиль — это не о бя за тель
но стан дарт ная ар хи тек ту ра, 
хо тя уни фи ка ция про ект ных 
ре ше ний в комп лекс ной 
за ст рой ке нак ла ды ва ет свой 
от пе ча ток. Вме сте с тем, с 
на шей точ ки зре ния, сей
час на рын ке по яв ля ет ся 
мас са безв кус ных про ек тов. 
С дру гой сто ро ны, пот ре би
тель по сте пен но ста но вит ся 
бо лее раз бор чи вым, по э то му 
про ду ман ная ар хи тек тур ная 
кон цеп ция в со во куп но сти 
с про чи ми бла гоп ри ят ны
ми ус ло ви я ми де ла ет про ект 
бо лее прив ле ка тель ным», — 
го во рит Мак сим Берг.

Стрем ле ние к уни фи ци ро
ван ным ар хи тек тур ным фор
мам объяс ня ет ся еще и тем, 
что в пос лед нее вре мя ста ли 
очень по пу ляр ны кот тедж
ные по сел ки. По ст рой ки в 
пре де лах кот тедж ных по сел

ков ма ло от ли ча ют ся друг от 
дру га с ар хи тек тур ной точ ки 
зре ния. Ос нов ные от ли чия — 
пло щадь и пла ни ров ка. До ма 
в та ких по сел ках мож но 
от не сти к сред ней це но вой 
ка те го рии. «Се бе сто и мость 
по доб ных объек тов зна чи
тель но ни же, чем у до мов, 
вы пол нен ных по ин ди ви ду
аль но му про ек ту. Это поз во
ля ет за ст рой щи ку сни зить 
рас хо ды на за куп ку ма те ри а
лов и транс порт ные зат ра ты. 
При чем та кие соз да ва е мые 
объек ты пред наз на че ны для 
по тен ци аль ных за го род ных 
жи те лей сред не го до стат ка, 
ко то рые ре ши ли пе ре е хать 
в свой соб ст вен ный дом для 
по сто ян но го про жи ва ния. 
Это осо бен но ак ту аль но в ны
неш них ус ло ви ях кри зи са, 
ког да спрос па да ет, и про дав
цы вы нуж де ны кор рек ти ро
вать це ны для прив ле че ния 
по тен ци аль ных по ку па те лей. 
При стро и тель ст ве кот тедж
ных по сел ков все боль ше за
ст рой щи ков рас смат ри ва ют 
воз мож но сти соз да ния до мов 
с при ме не ни ем но вых тех но
ло гий — кар кас нощи то вое 
стро и тель ст во од но тип ных 
до мов (при мер: стро и тель  
ст во боль шо го по сел ка в 
Но вой Ижо ре под Пе тер бур
гом)», — со об ща ет ис пол ни
тель ный ди рек тор Цент ра 
оцен ки и кон сал тин га Санкт
Пе тер бур га Ва ле рий Чер но
рус ский.

Экс пер ты и уча ст ни ки 
рын ка от ме ча ют, что ар
хи тек тур ные ре ше ния в 
стро и тель ст ве выш ли на 
ка че ст вен но иной уро вень. 
«В на сто я щее вре мя хо ро ших 
про ек тов ста но вит ся зна чи
тель но боль ше, наш ры нок по 
ка че ст ву ар хи тек ту ры на чи
на ет со от вет ст во вать ми ро
во му. Уро вень эс те ти че ских 
зап ро сов пот ре би те ля ра стет, 
и это за став ля ет де ве ло пе ров 
об ра щать боль ше вни ма ния 
на ка че ст во ар хи тек тур ных 
ре ше ний», — го во рит Мак сим 
Берг. 

МИ ЛА НА ЧЕЛ ПА НО ВА

В ар хи тек тур ном об ли ке пе тер бург ской нед ви жи мо сти в бли жай шей перс пек ти ве сто ит ждать 
«ин те рес ных форм»
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