
КоммерсантъПонедельник 2 марта 2009 №36/П www.kommersant.ru24

дом города-сателлиты

обзор
Раз ви тие рын ка нед ви жи мо-

сти го ро да Ки ри ши, как и в 

боль шин ст ве район ных цент-

ров Ле нинг рад ской об ла сти, 

по всем сег мен там на хо дит ся 

в на чаль ной ста дии раз ви тия. 

Но в от ли чие от не ко то рых 

на се лен ных пунк тов, в ок ре ст-

но стях ко то рых пла ни ру ет ся 

ре а ли за ция круп ных ин ве сти-

ци он ных про ек тов, Ки ри шам 

в бли жай шей перс пек ти ве ка-

ких-то ка че ст вен ных про ры вов 

не све тит. Впро чем, на ли чие 

та ко го круп но го предп ри я тия, 

как «Ки ри ши неф те орг син-

тез», поз во ля ет рас смат ри вать 

го род как до ста точ но обес пе-

чен ный — по ку па тель ная спо-

соб ность на се ле ния там вы ше, 

чем во мно гих дру гих го ро дах 

Ле ноб ла сти. Это соз да ет воз-

мож ность для по сту па тель но го 

раз ви тия рын ка. Уже сей час, 

го во рят экс пер ты, в го ро де 

ак тив но по яв ля ют ся круп ные 

тор го вые цент ры. Го род ждет 

по яв ле ния се те вых опе ра то ров 

тор гов ли и об ще пи та.

По сколь ку Ки ри ши рас по�
ло же ны в 176 км от Пе тер бур�
га, спрос на нед ви жи мо сти 
здесь но сит ло каль ный ха рак�
тер, и по ку па те ли квар тир и 
до мов на тер ри то рии го ро да 
— это, в ос нов ном, ме ст ные 
жи те ли. Ки ри ши — центр 
неф те хи ми че ской про мыш�
лен но сти, по э то му боль шин�
ст во ра бо та ю ще го на се ле ния 
тру дит ся на круп ных предп ри�
я ти ях дан ной от рас ли — 
неф те пе ре ра ба ты ва ю щем 
за во де ПО «Ки ри ши неф те орг�
син тез», фи ли а ле Ки риш ской 
ГРЭС и др. Так же в го ро де есть 
ряд круп ных стро и тель но�мон�
таж ных предп ри я тий. Пос ле 
вой ны со вет ская власть при�
ня ла ре ше ние о стро и тель ст ве 
неф те пе ре ра ба ты ва ю ще го за�
во да и гид ро э лект ро стан ции, 
и сю да на ча ли при бы вать 
сту ден че ские стро и тель ные 
от ря ды, ко то рые ста ли ос нов�
ной ро ста на се ле ния в го ро де. 
До это го здесь про жи ва ло 500 
че ло век, в на сто я щее вре мя — 
бо лее 50 тыс. че ло век. Пер вые 
стро и те ли жи ли во вре мен ных 
ра бо чих по сел ках — Южный, 

Сол неч ный, Лес ной, где бы ли 
по ст ро е ны для них ба ра ки и 
кот тед жи. По сколь ку по се лок, 
на ме сте ко то ро го на хо дят ся 
сов ре мен ные Ки ри ши, был 
пол ностью раз ру шен во вре мя 
Ве ли кой Оте че ст вен ной вой�
ны, а го род на ча ли от ст ра и�
вать с 1961 го да, все зда ния 
там по ст ро е ны пос ле 60�х 
го дов прош ло го ве ка. Пер вый 
жи лой дом за ло жи ли на ули це 
Пи о нер ской в 1961 го ду.

Па вел Со зи нов, ви це�пре зи�
дент Ас со ци а ции ри ел то ров 
Санкт�Пе тер бур га и Ле нинг�
рад ской об ла сти от ме ча ет, что 
пред ло же ние жилья в го ро де 
Ки ри ши не ве ли ко. «Сто и мость 
од нуш ки — око ло 2 млн руб�
лей при сто и мо сти 

”
квад ра�

та“ 55 тыс. руб лей. Двуш ки 
— до 2,5 млн, при сто и мо�
сти 

”
квад ра та“ — 48–50 тыс. 

руб лей. Треш ки — до 3 млн, 
при сто и мо сти 

”
квад ра та“ в 

45–46 тыс.», — от ме ча ет гос по�
дин Со зи нов.

«В на сто я щее вре мя в 
про да же и на ста дии про�
ек ти ро ва ния в этом райо не 
нет ни од но го кот тедж но го/
ма ло э атж но го по се ле ния. 
Ры нок зем ли в райо не так же 
не ак ти вен, пред ло же ния о 
про да же зе мель ных уча ст ков 
край не ред ки», — со об ща ет 
Оль га Тро ше ва, ру ко во ди тель 
за го род но го от де ла кон сал тин�
го во го цент ра «Пе тер бург ской 
нед ви жи мо сти». 

Ле том 2008 го да по я ви лась 
ин фор ма ция о про ек те но во го 
мик ро райо на на тер ри то рии 
го ро да Ки ри ши на 6,15 тыс. 
жи те лей. Пред по ла га лось, что 
но вый район бу дет за ст ра и�
вать ся тре мя оче ре дя ми, с 2008 
по 2015 го ды, с об щей пло�
щадью жилья 153,7 тыс. кв. м. 
Пла ни ро ва лось, что это бу дут 
пя ти�, две над ца ти� и се ми э таж�
ные до ма, а так же шко ла и два 
дет ских са да. «Од на ко кри зис 
внес свои кор рек ти вы и раз ви�
тие про ек та за тор мо зи лось», — 
се ту ет гос по жа Тро ше ва. 

Богатый город
В на сто я щее вре мя в Ки риш�
ском райо не нас чи ты ва ет ся 
бо лее 1,5 тыс. ор га ни за ций. 
Сред нес пи соч ная чис лен ность 

ра бот ни ков по круп ным, 
сред ним и ма лым предп ри я�
ти ям со став ля ет бо лее 25 тыс. 
че ло век. 

По пред ва ри тель ным рас�
че там де пар та мен та кон сал�
тин га и оцен ки Агент ст ва 
раз ви тия и ис сле до ва ний в 
нед ви жи мо сти (АРИН), чис лен�
ность пла те жес по соб но го на се�
ле ния со сред ней за ра бот ной 
пла той свы ше 20 тыс. руб лей 
со став ля ет око ло 42% на се ле�
ния (на на ча ло 2008 го да).

По дан ным ад ми ни ст ра�
ции, в Ки ри шах наб лю да ет ся 
вы со кая обес пе чен ность ав то�
мо би ля ми, по два на семью, 
что яв ля ет ся очень хо ро шим 
по ка за те лем.

«Сег мент офис ной нед ви жи�
мо сти в го ро де Ки ри ши раз вит 
сла бо. Не су ще ст ву ет ни од но�
го офис но го зда ния, по ст ро�
ен но го с ну ля и име ю ще го 
вы со кий уро вень ка че ст ва. 
В на сто я щее вре мя офис ная 
функ ция пред став ле на сле ду ю�
щи ми объек та ми: биз нес�цент�

ры и встро ен ные офис ные 
по ме ще ния. На и боль шая до ля 
офис ных по ме ще ний при�
хо дит ся на биз нес�цент ры», 
— от ме ча ет Ека те ри на Мар ко�
вец, ди рек тор де пар та мен та 
кон сал тин га и оцен ки АРИ На.

Встро ен ные офис ные по ме�
ще ния в го ро де рас по ло же ны: 
на верх них эта жах тор го вых 
комп лек сов, на тер ри то рии 
предп ри я тий (нап ри мер, 
район ный узел свя зи) и в со�
ста ве жи лых до мов (пер вые 
эта жи). Око ло 80–90% встро�
ен ных по ме ще ний на хо дят ся 
в му ни ци паль ной соб ст вен�
но сти. Пло щадь встро ен ных 
офис ных по ме ще ний оце нить 
до ста точ но слож но, од на ко, 
по оцен кам АРИ На, она со став�
ля ет не ме нее 3 тыс. кв. м.

«Та ким об ра зом, об щую 
пло щадь офис ных по ме ще ний 
го ро да Ки ри ши мож но оце�
нить при мер но в 12 тыс. кв. м, 
из ко то рых око ло 3 тыс. кв. м 
сво бод ных по ме ще ний», — го�
во рит гос по жа Мар ко вец.

В свя зи с не вы со кой де�
ло вой ак тив ностью го ро да 
не су ще ст ву ет чет ко сфор ми�
ро ван но го де ло во го цент ра. 
Од на ко сле ду ет от ме тить, что 
на и боль шая кон цент ра ция 
офис ных пло ща дей наб лю да�
ет ся в цент раль ной ча сти го ро�
да, ог ра ни чен ной прос пек том 
Ле ни на, прос пек том Ге ро ев 
и ули цей Со вет ская. Это на и�
бо лее про ход ная тер ри то рия, 
прак ти че ски все пред ла га е�
мые офис ные по ме ще ния в 
этом райо не сда ны. 

Зна чи тель ная часть офис�
ных по ме ще ний рас по ло же на 
на ок ра и не го ро да в биз нес�
цент ре «Эко�Парк». «По на шим 
дан ным, аренд ные став ки там 
зна чи тель но ни же, чем в цент�
ре. При чи на пред по ло жи тель�
но в том, что ос нов ной спрос 
на офис ные по ме ще ния — со 
сто ро ны ком па ний, 

”
за вя зан�

ных“ на по ток по се ти те лей, 
т. е. в ос нов ном — сфе ра ус луг. 
Та ким предп ри я ти ям нуж на 
хо ро шая пе ше ход ная и транс�

порт ная до ступ ность, что 
не воз мож но обес пе чить на 
тер ри то рии кон ст рук тор ско го 
бю ро», — рас ска зы ва ет гос по�
жа Мар ко вец.

В це лом спрос на офис ную 
нед ви жи мость в Ки ри шах 
ха рак те ри зу ет ся не вы со кой 
ак тив ностью, что подт верж�
да ет ся мне ни ем экс пер тов и 
пред ста ви те лей КУ МИ, а так же 
вы со кой до лей ва кант ных 
пло ща дей. 

В свя зи с тем, что боль шая 
часть ком па ний, нуж да ю щих�
ся в арен де офис но го по ме�
ще ния — не боль шие ме ст ные 
ком па нии, пре до став ля ю щие 
ус лу ги как пот ре би те лю, так и 
биз не су (стра хо ва ние, агент�
ст ва нед ви жи мо сти, но та ри ус 
и пр.), то на и бо лее во ст ре бо�
ва ны офи сы, рас по ло жен ные 
в цент раль ной ча сти го ро да 
(прос пект Ле ни на, прос пект 
Ге ро ев). На и бо лее во ст ре бо ван�
ная пло щадь офис ных по ме�
ще ний, по дан ным экс пер тов, 
со став ля ет око ло 20 кв. м.

В ожидании крупных 
брендов
Сег мент тор гов ли в Ки риш�
ском райо не яв ля ет ся ак тив но 
раз ви ва ю щим ся. В на сто я щее 
вре мя в райо не функ ци о ни ру�
ет бо лее 700 объек тов тор гов�
ли, боль шая часть ко то рых 
при над ле жит го ро ду Ки ри ши. 
Ры нок роз нич ной тор гов ли в 
Ки ри шах на хо дит ся на на чаль�
ном эта пе сво е го раз ви тия 
и пред став лен сле ду ю щи ми 
ти па ми тор гов ли: кры тый ры�
нок; тор го вые цент ры; встро�
ен ные тор го вые по ме ще ния; 
от дель но сто я щие объек ты 
мел ко роз нич ной тор гов ли 
(па ви льо ны, ларь ки). Сей час 
роз нич ная тор гов ля пре и му�
ще ст вен но пред став ле на ме ст�
ны ми опе ра то ра ми. 

«Од ной из осо бен но стей 
тор го вой нед ви жи мо сти го ро�
да Ки ри ши яв ля ет ся от сут�
 ст вие из ве ст ных се тей жен�
ской и муж ской одеж ды; 
дан ная то вар ная груп па пред�
став ле на пре и му ще ст вен но 
де ше вой неб рен до вой одеж�
дой», — го во рит гос по жа Мар�
ко вец. По ее сло вам, в го ро де 
от сут ст ву ют ма га зи ны ме бе ли, 
ав то са ло ны, ма га зи ны цве тов. 
Ма ло пред став ле ны предп ри�
я тия бы то во го обс лу жи ва ния, 
са ло ны кра со ты. 

Ос нов ной тен ден ци ей 
рын ка тор го вых пло ща дей 
Ки ри шей яв ля ет ся по яв ле ние 
срав ни тель но круп ных объек�
тов — тор го вых цент ров при 
од нов ре мен ном сни же нии 
до ли низ ко ка пи таль ных стро�
е ний (па ви льо нов, ки о сков), 
что яв ля ет ся сле ду ю щим ка�
че ст вен ным эта пом раз ви тия 
рын ка. В сег мен те тор го вых 
пло ща дей, в от ли чие от офис�
ных, при сут ст ву ют зда ния 
но вой по ст рой ки, од на ко в 
на сто я щее вре мя их мень шин�
ст во.

Кон цент ра ция тор го вых 
по ме ще ний наб лю да ет ся на 
уча ст ках, на хо дя щих ся в зо нах 
на и боль шей кон цент ра ции 
пе ше ход ных по то ков (прос�
пект Ле ни на, прос пект Ге ро ев, 
ули ца Стро и те лей). Об щая пло�
щадь тор го вых по ме ще ний в 
со ста ве тор го вых комп лек сов 
со став ля ет око ло 15 тыс. кв. м. 

Сред няя пло щадь тор го во го 
комп лек са — око ло 3 тыс. кв. м. 

По оцен кам АРИ На, пред�
ло же ние объек тов разв ле�
ка тель ной инф ра ст рук ту ры 
нем но го чис лен но, уро вень 
ка че ст ва боль шин ст ва объек�
тов — сред ний. Луч ше все го в 
го ро де пред став ле на сеть за ве�
де ний об ще ст вен но го пи та�
ния. По дав ля ю щее боль шин ст�
во дан ных объек тов от но сит ся 
к ка те го рии ка фе, при этом 
не вы со ко го уров ня. Боль шая 
часть объек тов об ще ст вен но го 
пи та ния рас по ло же на в цент�
раль ной ча сти го ро да

Спрос на ка че ст вен ные 
тор го вые пло ща ди, по мне нию 
экс пер тов, не удов лет во рен. 
Ис точ ни ком спро са вы сту па ют 
ме ст ные ком па нии и се те вые 
опе ра то ры, во ст ре бо ва ны пло�
ща ди от 100 кв. м. Од ним из 
глав ных фак то ров, вли я ю щих 
на при ня тие ре ше ния о вы бо ре 
тор го во го цент ра арен да то ром, 
яв ляется ме сто по ло же ние. На�
и бо лее во ст ре бо ва ны тер ри то�
рия цент раль ной ча сти го ро да.

Спрос на ка че ст вен ные 
тор го вые объек ты со сто ро ны 
на се ле ния ха рак те ри зу ет�
ся как вы со кий, осо бен но в 
ча сти брен до вых ма га зи нов 
с хо ро ши ми стан дар та ми 
обс лу жи ва ния. По мне нию 
экс пер тов, боль шая часть на�
се ле ния со вер ша ет по куп ки в 
Санкт�Пе тер бур ге (за иск лю че�
ни ем то ва ров пер вой не об хо�
ди мо сти). Од ним из кри те ри ев 
вы бо ра по се ща е мо го тор го во�
го комп лек са или уни вер са ма 
яв ля ет ся ме сто по ло же ние. 
Са мую вы со кую по се ща е мость 
име ют объек ты, рас по ло жен�
ные в ме стах на и боль ших 
пе ше ход ных по то ков.

По ми мо нех ват ки ка че ст�
вен ной брен до вой одеж ды 
и обу ви, экс пер ты от ме ча ют 
в го ро де проб ле му про ве де�
ния до су га, преж де все го для 
де тей, а так же мо ло дой ча сти 
на се ле ния. По их оцен кам, су�
ще ст ву ет очень вы со кий спрос 
на на ли чие сов ре мен но го 
ки но те ат ра, разв ле че ния для 
де тей, а так же на из ве ст ные се�
ти об ще ст вен но го пи та ния 
(в осо бен но сти Mac Do nald’s). 
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Топливный рост города Кириши
Районный центр богатеет на нефтепереработке
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Бла го да ря неф те пе ре ра ба ты ва ю ще му за во ду го род Ки ри ши счи та ет ся за жи точ ным, а по то му перс пек ти вы раз ви тия нед ви жи мо сти здесь неп ло хие


