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дом игроки рынка

услуги
Сни же ние ко ли че ст ва сде лок с 

нед ви жи мостью за став ля ет ри-

ел тор ские кон то ры оп ти ми зи-

ро вать биз нес — не рен та бель-

ные фи ли а лы зак ры ва ют ся, а 

ко ли че ст во ра бот ни ков сок ра-

ща ет ся. Не ко то рые круп ные 

ком па нии при сту пи ли к пог ло-

ще нию бо лее мел ких. Впро-

чем, го во рят спе ци а ли сты, 

ожи дать, что стаг на ция прин-

ци пи аль но из ме нит рас ста нов-

ку сил на рын ке агент ских ус-

луг или су ще ст вен но уве ли чит 

до лю «чер ных» мак ле ров, все 

же не сто ит. Уча ст ни ки рын ка 

нед ви жи мо сти по ла га ют, что 

ри ел тор ский биз нес в це лом 

сфор ми ро вал ся, и вре мен ное 

за тишье не спо соб но выз вать 

серьез ные пе ре ста нов ки.

Од ной из пос лед них круп�
ных сде лок в сег мен те ри ел�
тор ских ус луг все уча ст ни ки 
рын ка на зы ва ют пог ло ще ние 
«Ад век сом» та ких брен дов, 
как «Ми эль» и «Ле ги он». В ком�
па ни ях ут верж да ют, что речь 
идет не о по куп ке агентств. 
В «Ле ги о не» ос та ют ся преж�
ние вла дель цы, ко то рые бу дут 
ис поль зо вать бренд «Ад век са» 
для даль ней шей ра бо ты. В 
«Ми э ле» так же уве ря ют, что 
сдел ки по по куп ке биз не са не 
бы ло — про сто те перь ин те�
ре сы «Ми э ля» в Пе тер бур ге 
бу дет пред став лять «Ад векс», 
а АН «Ми эль», в свою оче редь 
име ю щее неп ло хие по зи ции 
на рын ке Мо ск вы, ста нет 
пред став лять ин те ре сы пе тер�
бург ской ком па нии в сто ли це.

Впро чем, пред ста ви те ли 
ри ел тор ско го со об ще ст ва 
по ла га ют, что мас со во го 
ха рак те ра сли я ния по ка не 
при об ре ли.

«Про цесс сли я ний�
пог ло ще ний за пу щен, од на�
ко объек тив но ко ли че ст во 
та ких сде лок еди нич ное. 
Судь бу агент ст ва, как и лю�
бо го пред ста ви те ля ма ло го 
биз не са, труд но отс ле дить. 
В го ро де, по раз ным оцен кам, 
от 400 до 600 агентств. Ка�
кие�то отк ры ва ют ся, ка кие�то 
зак ры ва ют ся — этот про цесс 
про дол жа ет ся в ре жи ме нон�
стоп и не свя зан с кри зи сом 
нап ря мую. Ес ли кри зис ные 
про цес сы бу дут уг луб лять�
ся, то ко ли че ст во агентств 
умень шит ся на 30–40% до 
кон ца го да, при чем сдел ки 
пе ре расп ре де лят ся в сто ро ну 
мак ле ров», — го во рит Па вел 
Со зи нов, ви це�пре зи дент Ас�
со ци а ции ри эл то ров Санкт�
Пе тер бур га и Ле ноб ла сти.

Ан на Ци руль ская, ди рек�
тор УК «Славг рад» счи та ет, 
что сде лок в клас си че ском 
ви де (по куп ле�про да же са мих 
агентств) в го ро де и не бу дет 
— про сто в си лу спе ци фи ки 
агент ско го биз не са: «В дан ном 
слу чае речь идет не столь ко о 
пог ло ще нии биз не са, сколь ко 
о вы ку пе спе ци а ли стов и их 
кли ент ской ба зы». 

Ми ха ил Гец, уп рав ля ю щий 
парт нер ком па нии «Но вое 
ка че ст во» от ме ча ет, что для 

ри ел тор ско го биз не са сли я�
ния и пог ло ще ния по ка не до�
ста точ но расп ро ст ра не ны — 
слиш ком слож но осу ще ст вить 
это функ ци о наль но: «Каж дый 
иг рок за ни ма ет свою ни шу на 
рын ке, мел ким ком па ни я ми 
пог ло щать друг дру га не вы�
год но, круп ные за ча стую не 
спе шат ин ве сти ро вать в не�
лик вид ные про ек ты». 

Мак лер вы хо дит
на сце ну
Экс пер ты по ла га ют, что в 
на и бо лее слож ной си ту а ции 
мо гут ока зать ся ком па нии, 
ори ен ти ро ван ные в прош лом 
на ра сту щий ры нок. Агент �
ст ва уже се год ня, в стрем�
ле нии по вы сить эф фек тив�
ность ра бо ты, сок ра ща ют 
фи ли аль ную сеть, из бав ля ясь 
от неп ри быль ных офи сов 
(в пер вую оче редь — в об ла�
сти и в спаль ных райо нах), 
оп ти ми зи ру ют агент ский 
со став, пе ре расп ре де ля ют 
пол но мо чия ме нед же ров и 
ме ня ют ус ло вия их ра бо ты, 
пе ре хо дят на фран чай зин го�
вые схе мы. «На вто рич ном 
рын ке и в даль ней шем воз�
мож на ак ти ви за ция ча ст ных 
мак ле ров, ра бо та ко то рых не 
бу дет свя за на с де я тель ностью 
агентств нед ви жи мо сти и про�
фес си о наль ных объе ди не ний. 
Мак ле ры не не сут от вет ст вен�
но сти пе ред сво и ми кли ен�
та ми. Не иск лю че на ве ро ят�
ность то го, что боль шая часть 
сде лок куп ли�про да жи жи лых 
объек тов бу дет со вер шать ся 
имен но ча ст ны ми ли ца ми, 
что, ко неч но, ста нет проб ле�
мой для рын ка нед ви жи мо сти 
в це лом», — рас суж да ет Па вел 
Со зи нов.

По его сло вам, агент ст ва 
нед ви жи мо сти прак ти че ски 
пов се ме ст но за яв ля ют об от то�
ке по ку па те лей на 40–50% по 
от но ше нию к пи ко вым зна че�

ни ям прош ло го го да. «В то же 
вре мя, по дан ным Ре ги ст ра�
ци он ной служ бы, ко ли че ст во 
сде лок в ян ва ре со ста ви ло на 
вто рич ном рын ке око ло 
3 тыс., что впол не со от вет ст�
ву ет по ка за те лям ана ло гич но�
го пе ри о да 2007–2008 го дов. 
Та кая си ту а ция сви де тель ст�
ву ет об от то ке кли ен тов из 
агентств в поль зу мак ле ров 
и са мо сто я тель но го ре ше ния 
го ро жа на ми жи лищ но го воп�
ро са. Сей час бо лее по ло ви ны 
сде лок де ла ет ся мак ле ра ми», 
— от ме ча ет Па вел Со зи нов.

За ме сти тель ди рек то ра 
АН «Бе кар» Ни ко лай Лав ров 
так же счи та ет, что чис ло мак�
ле ров на рын ке вы рос ло. «Сей�
час ста ло боль ше 

”
ле вых“, 

в том чис ле 
”
чер ных“ мак�

ле ров. В свя зи с раз ви ти ем 
кри зи са во об ще су ще ст вен но 
уве ли чи лось чис ло слу ча ев 
мо шен ни че ст ва на рын ке 
нед ви жи мо сти. В кри зис ные 
пе ри о ды по ку па те ли под вер�
же ны им пуль сив но му при ня�
тию ре ше ний, лю ди бо ят ся 
по те рять день ги и во об ще их 
иметь: ес ли у че ло ве ка есть 
сред ст ва, он ста ра ет ся мак�
си маль но бы ст ро их ку да�то 
вло жить и ус по ко ить ся. О том, 
ку да имен но вло жить, нерв ни�
ча ю щий че ло век не всег да ду�
ма ет дол го. На низ ком рын ке 
очень де ше вое пред ло же ние 
не выг ля дит стран ным, и лю�
ди ча ще на та кие ма хи на ции 
по ку па ют ся. Хо тя да же сей час 
луч ше зап ла тить нем но го 
боль ше, чем ку пить са мый 
де ше вый ва ри ант и по лу чить 

”
па ле ную“ квар ти ру. Бо лее 

то го, кри зис — это слож но сти 
и для са мих мо шен ни ков и 

”
чер ных“ мак ле ров, ко то рым 

то же нуж но за ра ба ты вать 
день ги, по э то му они уве ли чи�
ва ют свою ак тив ность». 

Впро чем, сре ди ри эл то�
ров есть и те, кто ут верж да ет, 

что рез ко го ро ста сде лок с 
уча сти ем мак ле ров не про�
и зош ло. Дмит рий Зо лин, 
уп рав ля ю щий парт нер LCMC, 
ут верж да ет: «Так как рез ко го 
вспле ска по куп ки жилья не 
наб лю да ет ся, а лю ди в пе ри од 
фи нан со во не ста биль но го 
рын ка все�та ки пред по чи та ют 
про ве рен ные ком па нии, до ля 

”
чер ных“ мак ле ров не мог ла 

силь но вы ра сти». 
Сер гей Дроз дов, ге не раль�

ный ди рек тор агент ст ва 
«Пе тер бург ская нед ви жи�
мость» за яв ля ет, что в на сто�
я щее вре мя его ком па ния не 
по чув ст во ва ла, что кри ми�
на ла на рын ке ста ло боль ше. 
«Един ст вен ное, что, ко неч но, 
боль ше ста ло на рын ке 

”
воль�

ных“ аген тов, че рез ко то рых 
в прин ци пе мо гут про хо дить 
та кие сдел ки. Так, на рын ке 
сей час в на и худ шем по ло же�
нии ока за лись не боль шие 
агент ст ва нед ви жи мо сти, 
ко то рые не мо гут оп ла чи вать 
рек ла му и не име ют из ве ст�
но го, ра ск ру чен но го брен да. 
Со от вет ст вен но, ра бо та ю�
щие в та ких фир мах аген ты 
не за ин те ре со ва ны (да и не 
скры ва ют это го) в том, что бы 
де лить ся с ком па ни ей, и про�
во дят сдел ки не че рез агент�
ст во, а са мо сто я тель но. Та ким 
об ра зом, есть ве ро ят ность, 
что по доб ным пу тем мо гут 
про хо дить 

”
сом ни тель ные“ 

сдел ки. Од на ко по ка, на наш 
взгляд, их чис ло не при ба ви�
лось с кри зи сом. По край ней 
ме ре, мы это го не за ме ти ли».

«Слож но ска зать, на сколь�
ко вы ра стет на этом рын ке 
объем ма хи на ций. С од ной 
сто ро ны, для пе ри о дов не ста�
биль но сти это ха рак тер но. 
С дру гой — сей час ры нок по�
ку па те ля, а не про дав ца. Ес ли 
рань ше нуж но бы ло бы ст ро 
при ни мать ре ше ние и вно�
сить за лог, то сей час мож но 

спо кой но хо дить, вы би рать, 
кон суль ти ро вать ся со все ми. 
Я на де юсь, что лю ди, ко то рые 
се год ня по ку па ют квар ти ру, 
так и бу дут де лать. И 

”
чер�

ным“ мак ле рам про сто не 
бу дет по ля для де я тель но сти», 
— гово рит Сер гей Цвет ков, 
ге не раль ный ди рек тор ком па�
нии «Мир нед ви жи мо сти».

Впро чем, до ля мак ле ров 
ес ли и ра стет, то лишь на жи�
лищ ном рын ке. «В ком мер че�
ской нед ви жи мо сти 

”
чер ный“ 

мак лер — вы мыш лен ный 
пер со наж. Есть еди ни цы, об�
с лу жи ва ю щие кли ен тов в сег�
мен те стрит�ри тей ла. По сколь�
ку за ус лу ги по ком мер че ской 
нед ви жи мо сти пла тит фир ма, 
то фир ме ин те рес нее зап ла�
тить офи ци аль но, в том чис ле 
уве ли чить зат ра ты, умень�
шить на ло го об ла га е мую ба зу. 
По э то му им луч ше до ро же, за�
то офи ци аль но», — рас суж да ет 
Мак сим Ми хай лов, ис пол ни�
тель ный ди рек тор ком па нии 
Ma ris Pro per ti es in as so ci a ti on 
with CB Ric hard El lis. 

Гиб кая по ли ти ка
Слож но сти, ко то рые ис пы ты�
ва ют агент ст ва из�за от то ка 
кли ен тов, вы нуж да ют ри ел то�
ров про яв лять бо лее гиб кую 
по ли ти ку и в от но ше нии ко�
мис си он ных. Впро чем, по ка 
уча ст ни ки рын ка не го то вы 
приз нать это тен ден ци ей.

«Агент ст ва ста ра ют ся не 
ме нять ус ло вия иг ры и в слож�
ное вре мя, рев ни во отс ле жи�
вая ус ло вия и пред ло же ния по 
сдел кам у парт не ров. В те о рии 
ус лу га ри эл то ра оце ни ва ет ся 
в 6–8 про цен тов от сдел ки, 
на прак ти ке мож но до го во�
рить ся де шев ле. Сни жать 
ко мис си он ные аген там — се бе 
до ро же, осо бен но ког да ве лик 
соб лазн в от сут ст вии ре аль но�
го спро са про во дить сдел ки 

”
на сто ро не“. Уве ли чи вать 

про цент 
”
ле вых“ сде лок ник то 

не хо чет», — рас суж да ет Па вел 
Со зи нов.

Ге не раль ный ди рек тор 
ООО «Пет рот рест�нед ви жи�
мость» Игорь Со ко лов под дер�
жи ва ет это мне ние: «Раз ме ры 
ко мис сии для кли ен тов ме ня�
ют ся в сто ро ну умень ше ния, 
так как ко ли че ст во кли ен тов 
за мет но сок ра ти лось. Ком па�
нии для удер жа ния и прив ле�
че ния кли ен тов умень ша ют 
сто и мость сво их ус луг. Раз мер 
ко мис сии для аген тов в про�
цент ном от но ше нии, как 
пра ви ло, ос тал ся на преж нем 
уров не, но в свя зи с из ме�
не ни ем об щей ко мис сии в 
на ту раль ном ис чис ле нии, 
ко неч но, стал не сколь ко 
мень ше».

Татья на Чуп ри на, ру ко во�
ди тель от де ла про даж жи лой 
нед ви жи мо сти Агент ст ва 
раз ви тия и ис сле до ва ний в 
нед ви жи мо сти (АРИН), на�
п ро тив, го во рит, что не мо жет 
при ве сти при ме ров, ког да 
бы из ме ня лись конт ракт ные 
ус ло вия для сот руд ни ков. «Ка�
кие до го во рен но сти по боль�
шей ча сти бы ли — та кие и 

ос та лись. Од на ко есть и не ко�
то рые иск лю че ния. Так, при 
пря мых про да жах про цент 
воз наг раж де ния мо жет быть 
ни же на 1–1,5 про цен та. На 
это мо гут пой ти, нап ри мер, 
ес ли все до ку мен ты уже го то�
вы и квар ти ру нуж но сроч но 
про дать и ес ли кли ент го тов 
ид ти на скид ку при про да же, 
что зна чи тель но уп ро стит ра�
бо ту ри эл то ра».

Ви та лий Во то лев ский, ге не�
раль ный ди рек тор ЗАО «Жел�
до ри по те ка» прог но зи ру ет, 
что ве ро ят нее все го, ри ел то�
ры бу дут вы нуж де ны сок ра�
щать раз мер ко мис си он ных 
— осо бен но, по его мне нию, 
это ка са ет ся пер вич но го рын�
ка жилья.

Свя то ме сто
О том, бу дет ли умень шать ся 
ко ли че ст во ком па ний, ра бо�
та ю щих на рын ке у спе ци а ли�
стов, так же по ка нет од ноз�
нач но го от ве та. «Ко ли че ст во 
ри эл тор ских фирм дей ст ви�
тель но в перс пек ти ве умень�
шит ся: сла бые, не у стой чи вые, 
а так же ма лень кие ком па нии 
уй дут с рын ка или бу дут прог�
ло че ны бо лее круп ны ми. 
В ре зуль та те вы жи вут толь ко 
мон ст ры это го биз не са, са мые 
опыт ные и про фес си о наль�
ные ком па нии», — го во рит 
Дмит рий Зо лин.

«Чис ло ри эл тор ских фирм, 
дей ст ви тель но, сок ра тит ся, 
бу дут еще и сли я ния ком па�
ний, но в этом нет ни че го 
страш но го. Мы, как и не�
ко то рые дру гие уча ст ни ки 
рын ка, все это уже пе ре жи�
ли в 1998 го ду, а вот иные 
мо ло дые ком па нии в та кой 
си ту а ции ока за лись впер вые, 
и толь ко от пра виль но сти 
выб ран ной стра те гии и про�
фес си о на лиз ма ру ко вод ст ва 
бу дет за ви сеть, уда ст ся ли 
им удер жать ся на пла ву. В на�
сто я щее вре мя кон ку рен ция 
очень ве ли ка — важ но уме ние 
прив лечь кли ен та и удер жать 
его у се бя», — сог ла ша ет ся с 
кол ле гой гос по дин Дроз дов. 

Та ко го же мне ния при дер�
жи ва ет ся и Сер гей Цвет ков: 
«Бе зус лов но, фирм ста нет 
мень ше. Спрос сок ра тил ся 
очень силь но, и он скон�
цент ри ро вал ся на из ве ст ных 
ком па ни ях. Ес ли рань ше 
— так сло жи лось до кри зи са 
— боль ший вес имел про цент 
ко мис си он ных, ко то рые ком�
па ния бе рет, то сей час воп рос 
на деж но сти вста ет на пер вое 
ме сто».

А вот Татья на Чуп ри на по�
ла га ет, что кри зис не пов ли я�
ет на чис ло ком па ний, ра бо та�
ю щих в го ро де: «В прин ци пе, 
на рын ке это про ис хо ди ло 
всег да. Про цесс сме ны уча ст�
ни ков рын ка — ес те ст вен ный, 
по сколь ку ри эл тор ская ус лу га 
— вы со ко ор га ни зо ван ная, она 
не по пле чу каж до му агент ст�
ву нед ви жи мо сти. По э то му на 
рын ке ос та ют ся силь ней шие, 
а ме нее круп ные ком па нии 
сме ня ют друг дру га».

РОМАН РУСАКОВ

Риелторы поглощают друг друга
и плодят «черных» маклеров

(Окончание. Начало на стр. 17)
По э то му, ес ли ус ло вия ипо�

теч но го кре ди то ва ния бу дут 
смяг че ны, ко ли че ст во сде лок, 
бе зус лов но, воз ра стет. Но для 
кар ди наль но го из ме не ния 
си ту а ции став ки по кре ди там 
долж ны быть око ло 12 про�
цен тов. Толь ко в этом слу чае 
ипо те ка мо жет стать мас со�
вым про дук том.

Умень ша ет ся ко эф фи ци ент 
пок ры тия дол га, то есть ес ли 
рань ше со от но ше ние зарп ла�
ты к еже ме сяч но му пла те жу 
по кре ди ту со став ля ло 50 про�
цен тов, то те перь в раз ных 
бан ках — 30–40 про цен тов, 
то есть при той же зарп ла те 
раз мер кре ди та умень ша ет ся», 
— от ме ча ет гос по дин Спа рак.

Сро ки рас смот ре ния за я�
вок вы рос ли с трех дней до 
ме ся ца. «Рас смот ре ние до ку�
мен тов в мо сков ских фи ли�
а лах бан ков про во дит ся по 
боль шей ча сти в ма те рин ской 
ком па нии, что не спо соб ст�
ву ет ус ко ре нию рас смот ре�
ния де ла», — го во рит Па вел 
Со зи нов. По вы сил ся пер во на�
чаль ный взнос, прак ти че ски 
он ус та но вил ся на от мет ке в 
40–50%.

Подт верж де ние до хо да так�
же ста ло для мно гих су ще ст�
вен ной проб ле мой. Бан ки как 
и преж де не рас смат ри ва ют 
ком на ты в ка че ст ве пред ме та 
за ло га. Един ст вен ное иск лю�
че ние — кре дит под пос лед�
нюю ком на ту. «Сре ди от рад�
ных со бы тий — за яв ле ния 
не ко то рых бан ков о во зоб нов�
ле нии ипо теч но го кре ди то�
ва ния кли ен тов по си сте ме 
АИЖК. Так, ипо теч ный центр 
Мо сков ско го бан ка ре кон �
ст рук ции и раз ви тия, прак ти�
че ски не ра бо тав ший с осе ни, 
вновь на чи на ет ра бо ту с кли�
ен та ми и конт ра ген та ми. В то 
же вре мя чис ло ко ли че ст во 
ипо теч ных бро ке ров с осе ни 
рез ко сок ра ти лось — ак тив но 
пред ла га ют ипо теч ную ус лу гу 
лишь не сколь ко бро ке ров», 
— по де лил ся наб лю де ни я ми 
гос по дин Со зи нов.

Семеро смелых
Игорь Жи гу нов, за ме сти тель 
пред се да те ля прав ле ния Го�
род ско го ипо теч но го бан ка 
за яв ля ет, что се год ня коли че�
ст во бан ков, пред ла га ю щих 
ипо теч ные прог рам мы в 
Санкт�Пе тер бур ге, сок ра ти�
лось с 80 до 5–7. Это преж де 
все го го су дар ст вен ные бан ки 
и бан ки с уча сти ем ино ст ран�
но го ка пи та ла. 

Сер гей Цвет ков, ге не�
раль ный ди рек тор ком па�
нии «Мир нед ви жи мо сти», 
сог ла сен с та кой оцен кой: 
«Се год ня бан ки, ко то рые 
про дол жа ют ре аль но вы да�
вать ипо те ку, мож но пе рес чи�
тать по паль цам од ной ру ки. 
Сбер банк, ВТБ, Газп ром банк, 
банк 

”
Санкт�Пе тер бург“. По 

край ней ме ре, та кая си ту а ция 
сло жи лась на пер вич ном рын�
ке. Все ос таль ные ес ли и го во�
рят об этом, ли бо вы став ля ют 
заг ра ди тель ные прог рам мы 
(нап ри мер, став ки до 30 про�
цен тов го до вых, что, ко неч но, 
очень мно го), ли бо вво дят 
до пол ни тель ные ус ло вия, 
ко то рые то же не вы пол ни мы: 
до пол ни тель ные по ру чи те�
ли, вы со кий пер вый взнос. 
В та ких ус ло ви ях ипо те ка, 
ко неч но, не име ет ни ка ко го 
смыс ла. Из ме нил ся не толь ко 
раз мер про цент ных ста вок 
— они в сред нем со став ля ют 
20 про цен тов го до вых — но и 
все про чие ус ло вия. Сбер банк 
уве ли чил не об хо ди мый стаж 
по пос лед не му ме сту ра бо�
ты — рань ше он был пол го да, 
те перь год. Так что мож но ска�
зать, что ипо те ка в серьез ном 
смыс ле умер ла». 

«На рын ке ос нов ны ми иг�
ро ка ми сей час ос та ют ся го су�
дар ст вен ные бан ки и АИЖК, 
ра бо та ю щее по фе де раль ной 
ипо теч ной прог рам ме. Они�то 
и бу дут в бли жай шее вре мя 
за да вать тон на рын ке. Бо лее 
то го, АИЖК за я ви ло о сво ем 
же ла нии в бу ду щем сни зить 
став ки до 11–15 про цен тов, 
что подт верж да ет же ла ние 
го су дар ст ва раз ви вать про�
ект 

”
До ступ ное жилье“ и не 

от ка зы вать ся от ипо теч но го 
кре ди то ва ния на се ле ния», — 
со об щи ла Ма ри ан на Бель ко ва.

Олег Ере мин, пер вый ви це�
пре зи дент ГК «Балт рос» рас ска�
зы ва ет: «Мы зак лю чи ли со�
г ла ше ние в сфе ре ипо теч но го 
кре ди то ва ния со Сбер бан ком, 
на ча ли ре а ли за цию прог рам�
мы, ко то рая вы год на и нам, 
и бан ку, и по ку па те лям. Се год�
ня на шим кли ен там до ступ ны 
сле ду ю щие воз мож но сти: по�
лу че ние ипо теч но го кре ди та 
с целью при об ре те ния зе мель�

но го уча ст ка, при об ре те ние 
с по мощью ипо те ки уже по�
ст ро ен ных до мов, уп ро щен�
ный до ку мен то о бо рот при 
оформ ле нии кре ди та, сжа тые 
сро ки рас смот ре ния за я вок на 
пре до став ле ние кре ди та. Ес те�
ст вен но, на на чаль ном эта пе 
воз ни ка ет мно го слож но стей, 
в даль ней шем мы бу дем со вер�
шен ст во вать раз ра бо тан ную 
прог рам му, де лая ее на и бо лее 
оп ти маль ной для всех за ин те�
ре со ван ных сто рон». 

Возрастной ценз
для квартиры
Уже сто ча ют бан ки и тре бо�
ва ния к при об ре та е мо му 
жилью, на ко то рое вы да ет ся 
кре дит.

«Ес ли рань ше ипо те ку 
да ва ли на квар ти ры в до мах 
ста рых се рий, то сей час уже 
нет — на хру щев ки, ко раб ли, 
древ ние па нель ки ипо те ку не 
да ют. Кто�то из бан ков да же 
ог ра ни чил срок по ст рой ки 
до ма 2000�м го дом. Для бан ков 
это опять же до пол ни тель ное 
сни же ние ри сков. Те до ма, 
ко то рые по ст ро е ны пос ле 
2000 го да, по край ней ме ре, 
не бу дут де ше веть. А ве ро ят�
ность то го, что це ны на не лик�
вид ные до ма ста рых се рий 
упа дут, ве ли ка. Сле до ва тель но, 
обес це нит ся бан ков ский за�
лог. Что ка са ет ся стро я ще го ся 
жилья, то на пер вич ном рын�
ке на и бо лее ин те рес ное пред�
ло же ние ос та ет ся у Сбер бан�
ка, нес мот ря на по вы ше ние 
ста вок», — го во рит гос по дин 
Цвет ков.

Вла ди мир Спа рак так же 
от ме ча ет, что прак ти че ски 
ник то не вы да ет кре ди ты на 
по куп ку квар ти ры, рас по ло�
жен ной в до ме с де ре вян ны�
ми пе рек ры ти я ми, ни же 
5 эта жей, и в до мах�ки ров ках. 
Он так же ука зы ва ет на то, 
что бан ки вве ли «воз ра ст ной 
ценз» для зда ний. «На по куп ку 
квар ти ры в хру щев ках еще 
мож но по лу чить кре дит, но не 
во всех бан ках. Де ло в том, что 
банк по лу ча ет эти квар ти ры 
в за лог. А в слу чае не уп ла ты 
кре ди та про дать та кое жилье 
в бу ду щем бу дет до ста точ�
но слож но, по сколь ку оно с 
го да ми ста но вят ся все ме нее 
лик вид ным. А се год ня в про�
да же по яв ля ет ся все боль ше 
квар тир из�под за ло га бан ка, 
по сколь ку кли ен ты ста но вят�
ся неп ла те жес по соб ны ми», — 
рас суж да ет он.

При этом Оль га Анд ре е ва 
ука зы ва ет на то, что в Мо ск�
ве хру щев ки при об ре сти в 
ипо те ку уже нель зя. Так же, 
по ее сло вам, бан ки не о хот но 
рас смат ри ва ют кре ди то ва ние 
квар тир боль шой пло ща ди. 
«Оп ти маль ный ва ри ант объек�
та кре ди то ва ния — квар ти ра 
ма лой пло ща ди в кир пич ном 
или мо но лит ном до ме по�
 ст рой ки 2000�х го дов. Прак ти�
че ски све де но к ну лю кре ди�
то ва ние кот тед жей и та ун ха�
у сов, вви ду вы со ко го уров ня 
не оп ре де лен но сти бу ду щей 
сто и мо сти за ло га», — от ме ча ет 
гос по жа Анд ре е ва.

На талья Зу е ва, ру ко во�
ди тель от де ла ипо теч но го 
кре ди то ва ния ООО «ЦРП 

”
Пе�

тер бург ская нед ви жи мость“» 
го во рит, что мно гие бан ки 
не рас смат ри ва ют кре ди ты 
на при об ре те ние квар тир в 
стро я щих ся до мах ком па ний, 
ко то рые не дав но выш ли на 
ры нок. По э то му боль шин ст во 
объек тов, где мож но при об ре�
сти квар ти ры с по мощью ипо�
те ки, име ют сред нюю (и вы ше 
сред ней) ста дию го тов но сти. 
Игорь Жи гу нов от ме ча ет, что 
при о ста нов ле ны прог рам�
мы кре ди то ва ния объек тов, 
на хо дя щих ся в Ле ноб ла сти. 
Мно гие бан ки не кре ди ту ют 
по куп ку квар тир в до мах с 
из но сом бо лее 40%, ин ди ви ду�
аль ные жи лые до ма, кот тед�
жи, та ун ха у сы и т. д.).

В хол дин ге RBI со об щи ли, 
что, нес мот ря на из ме не ние 
ус ло вий кре ди то ва ния, ком�
па ния по�преж не му по лу ча ет 
за яв ки от кли ен тов и про�
дол жа ет со вер шать сдел ки 
по ипо те ке. «Это го во рит о 
том, что дан ный ин ст ру мент 
ну жен лю дям, он один из 
нем но гих по мо га ет ре шить 
жи лищ ный воп рос тем, кто 
не мо жет еди нов ре мен но 
вып ла тить пол ную сто и мость 
квар ти ры. Вы вод один — ипо�
те ку на до сти му ли ро вать. 
Не ма ло важ но и то, что осоз�
на ние важ но сти ипо те ки есть 
и на го су дар ст вен ном уров не. 
И фе де раль ные, и го род ские 
вла сти раз ра ба ты ва ют це лый 
комп лекс мер по ее сти му�
ли ро ва нию», — ре зю ми ру ют 
спе ци а ли сты RBI.

ЕЛЕНА КОРСУНСКАЯ

Крошки после 
ипотечного пира

доступное жилье
Пра ви тель ст во Санкт-Пе тер-

бур га на пос лед нем за се да нии 

про а на ли зи ро ва ло, как в го ро-

де ре а ли зу ет ся при о ри тет ный 

нацп ро ект «До ступ ное и ком-

форт ное жилье — граж да нам 

Рос сии». От чет о со сто я нии жи-

лищ ной сфе ры в Се вер ной сто-

ли це был да лек от по бед ной ре-

ля ции. До ста точ но ска зать, что 

ес ли до сих пор из го да в год 

объем вво да жилья не ук лон но 

рос, то в 2009 го ду пред ви дит ся 

его сок ра ще ние — до 2–2,3 млн 

кв. м (мень ше, чем по ка за тель 

2006 го да). Прав да, гу бер на-

тор приз ва ла чи нов ни ков «не 

сгу щать кра ски из-за кри зи са». 

А вновь наз на чен но го «стро-

и тель но го» ви це-гу бер на то ра 

Ро ма на Фи ли мо но ва вдох но ви-

ла тем, что у не го «по я ви лась 

прек рас ная воз мож ность про я-

вить се бя в не лег ких ус ло ви ях 

эко но ми че ско го спа да».

Стро я щи е ся жи лые до ма, 
го тов ность ко то рых — бо лее 
70%, бу дут за вер ше ны в срок, 
ус по ко ил чле нов пра ви тель ст�
ва за ме сти тель пред се да те ля 
ко ми те та по стро и тель ст�
ву Алек сей Кай да лов. А вот 
зда ния в на чаль ной ста дии 
стро и тель ст ва мо гут быть 

за мо ро же ны. «Это уже ста ло 
не кой тен ден ци ей, ко то рая 
на ра ста ет, и ее пик при дет�
ся на вес ну�ле то», — со об щил 
док лад чик. Его быв ший шеф 
Ро ман Фи ли мо нов, наз на чен�
ный не дав но ви це�гу бер на�
то ром (ку ри ру ю щим в том 
чис ле стро и тель ст во), счи та ет 
еще худ шей тен ден ци ей тот 
факт, что «но вые жи лые про�
ек ты не на чи на ют ся вов се 
— бан ки прак ти че ски не да ют 
кре ди тов».

Ва лен ти на Мат ви ен ко 
изъя ви ла го тов ность лич�
но об щать ся на сей счет с 
бан ки ра ми. По ми мо это го, 
Смоль ный на ме рен по мочь 
стро и тель ным ком па ни ям, 
вы ку пая у них под го тов лен�
ные к стро и тель ст ву пло щад�
ки, ос во ить ко то рые фир мы 
не в со сто я нии. А так же — 
при об ре тать за счет бюд же та 
уже по ст ро ен ные квар ти ры 
под так на зы ва е мое со ци�
аль ное жилье (для граж дан, 
по па да ю щих в бюд жет ные 
го род ские прог рам мы). Сей�
час для вы ку па пред ло же но 
929 та ких квар тир. Гос по жа 
Мат ви ен ко рас по ря ди лась 
до кон ца не де ли «тща тель но 
про а на ли зи ро вать все эти 
пред ло же ния, что бы го род 

не по пал в раз ряд об ма ну тых 
доль щи ков».

Сре ди мер, приз ван ных об�
лег чить по ло же ние за ст рой�
щи ков, — вне сен ное в кон це 
но яб ря из ме не ние в По ло�
же ние о по ряд ке при ня тия 
ре ше ний о пре до став ле нии 
объек тов нед ви жи мо сти для 
стро и тель ст ва и ре кон ст рук�
ции. Его суть в том, что на 
кри зис ный пе ри од ком па ни�
ям раз ре ша ет ся прод ле вать 
сро ки стро и тель ст ва жилья в 
пре де лах 15 до пол ни тель ных 
ме ся цев без из ме не ния пер�
во на чаль ных ин ве сти ци он�
ных ус ло вий и без взи ма ния 
штра фов.

Учи ты вая тя же лое ма те ри�
аль ное по ло же ние за ст рой щи�
ков, Алек сей Кай да лов пред�
ла га ет на 10–20% умень шить 
на чаль ную це ну на тор гах по 
пре до став ле нию уча ст ков.

Алек сей Бе ло у сов, воз�
г лав ля ю щий не ком мер че�
ское парт нер ст во «Стро и те ли 
Санкт�Пе тер бур га», вы сту�
пил за уже сто че ние до пу ска 
фирм к та ким тор гам. По его 
мне нию, уча ст во вать в них 
до стой ны лишь «про ве рен�
ные» биз нес ме ны, со сто я щие 
в про фес си о наль ных стро и�
тель ных ас со ци а ци ях.

«Стро и тель ный сек тор 
не про сит пре фе рен ций, 
а сни жа ет про из вод ст вен ные 
из держ ки, — за я вил Ро ман 
Фи ли мо нов. — А на ша за да ча 
— сни зить из держ ки ад ми ни�
ст ра тив ные. Уб рать лиш нюю 
бю рок ра ти за цию, ус ко рить 
про цес сы сог ла со ва ний». 
Гу бер на тор одоб ри ла этот 
при зыв. За од но она на пом ни�
ла Юлии Ки се ле вой, гла ве ко�
ми те та по гра до ст ро и тель ст ву 
и ар хи тек ту ре, что бы она 
так же за ня лась «раз бю рок ра�
ти за ци ей», ибо «КГА — боль�
шой тор моз на пу ти раз ви тия 
стро и тель но го дви же ния».

Од на ко под держ ка за �
ст рой щи ков не даст ре зуль�
та тов, ес ли не ко му бу дет 
жилье по ку пать. А все идет 
имен но по это му сце на рию. 
По све де ни ям, пре до став лен�
ным жи лищ ным ко ми те том, 
чис ло ипо теч ных кре ди тов, 
вы дан ных на се ле нию, рез ко 
сни зи лось за пос лед ние ме�
ся цы. В ре зуль та те, воп ре ки 
ожи дав шим ся 20 тыс. кре�
ди тов, в 2008 го ду вы да но 
все го 17 тыс. на об щую сум му 
46,1 млрд руб лей. Для срав не�
ния, в 2007�м кре ди ты на об�
щую сум му 46,8 млрд руб лей 
по лу чи ли 18,6 тыс. граж дан. 

Прог но зы на 2009 год чи нов�
ни ки да же стро ить бо ят ся, от�
ме чая лишь, что не га тив ная 
тен ден ция про дол жит ся. Тем 
бо лее что рез ко го сни же ния 
цен на жилье, как пред по ла�
га ли не ко то рые ана ли ти ки, 
по ка не наб лю да ет ся. «Це но�
вой ко ри дор при мер но ра вен 
прош ло год не му. За иск лю че�
ни ем от дель ных рек лам ных 
ак ций, ут ра и ва е мых за ст рой�
щи ка ми», — кон ста ти ру ет 
Алек сей Кай да лов.

Впро чем, в том, что ка�
са ет ся со ци аль но го жилья, 
гу бер на тор не на ме ре на «при�
ни мать ка кие�ли бо объяс не�
ния в свя зи с кри зи сом». Как 
до ло жил гла ва жи лищ но го 
ко ми те та Юнис Лук ма нов, 
все це ле вые прог рам мы вы�
пол ня ют ся в на ме чен ных 
объе мах. Так, по прог рам ме 
«Раз ви тие дол гос роч но го 
жи лищ но го кре ди то ва ния» 
со ци аль ные вып ла ты (в сред�
нем, по 768,5 тыс. руб лей) 
по лу чи ли 1,2 тыс. се мей. По 
прог рам ме «Мо ло де жи — до�
ступ ное жилье» го су дар ст вен�
ное со дей ст вие ока за но бо лее 
чем ты ся че се мей на об щую 
сум му 1,1 млрд руб лей — в 3 
ра за боль ше, чем в 2007 го ду. 
780 пе тер бург ских се мейств 

по лу чи ли но вые квар ти ры в 
рам ках прог рам мы «Жилье 
ра бот ни кам уч реж де ний 
си стем об ра зо ва ния, здра�
во ох ра не ния и со ци аль но го 
обс лу жи ва ния на се ле ния». 
За год дей ст вия прог рам мы 
«Рас се ле ние ком му наль ных 
квар тир» уда лось умень шить 
ко ли че ст во ком му на лок 
на 7 тыс. штук (прав да, их 
ос та ет ся все рав но мно го 
— 109 тыс.). В сум ме на все 
це ле вые прог рам мы го род 
пот ра тил 5,5 млрд руб лей. 
Это пре вы ша ет по ка за тель 
2007 го да в 4,5 ра за.

Ху же об сто ит де ло с ре но ва�
ци ей хру ще вок. Ин ве сто ров, 
же ла ю щих при нять уча стие в 
про цес се, не хва та ет. «Но мы 
бу дем про дол жать ре но ва�
цию, — за ве рил Алек сей Кай�
да лов, — по сколь ку жиль цы 
та ких до мов уже на ст ро и лись 
на улуч ше ние ус ло вий».

В об щем, под во дя ито ги 
об суж де ния, гос по жа Мат ви�
ен ко на це ли ла сво их под чи�
нен ных на «ан тик ри зис ную 
штаб ную ра бо ту». «На до ве сти 
каж дую стро и тель ную ком па�
нию, каж дый дом в руч ном 
ре жи ме», — рас по ря ди лась 
гра до на чаль ни ца.

МАРИЯ ОЛЬКИНА

Строителей поведут в ручном режиме
Жилищный сектор нацелили на «антикризисную штабную работу»

Агент ст ва нед ви жи мо сти прак ти че ски пов се ме ст но за яв ля ют об от то ке по ку па те лей — на 40–50% по от но ше нию 

к пи ко вым зна че ни ям прош ло го го да
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